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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KAJEN 5

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 11
Balansrdkning 12
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag p& hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nadr det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANIQM VERKSAMHETEN

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berikningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan fér framtida underhall.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder.

® Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2069

® Medel reserveras arligen till det planerade underhallet med 184 kr/kvm
® |nga storre underhall dr planerade de ndrmaste aren

® Foreningen amorterar idag 4 200 ksek per ar pa sina lan

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aren

FORENINGENS ANDAMAL
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGENS GRUNDFAKTA

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i
Stockholm.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Fastigheten bebyggdes 2016 - 2017 och bestar av ett hoghus och ett laghus runt en gemensam gard. Tomtens
areal ar 3 957 kvm. Féreningen ar agare till marken.

Foreningen har 193 bostadsratter om totalt 15 679 kvm och 2 lokaler om 317 kvm samt 1 lokal fér
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medlemmar och styrelsen om 58 kvm.
Lagenheter ar fordelade enligt foljande:

® lrok 7 st
® 2rok 52 st
3rok 77 st
® 4rok 53 st
® 5rok 3 st
® 6rok 1st

Alla lagenheter, med ett undantag, har balkong, uteplats och/eller terrass.

Verksamhet i lokalerna:
Svenska kyrkan Hagersten 253 kvm 16ptid 2026-12-30
Petra Kindlund AB 64 kvm |0ptid 2022-12-31

Foreningen har en gemensamhetsanléiggning (GA1) tillsammans med grannféreningen Brf Argdngen, som
avser drift och underhall av Argdngsgatan. Féreningens andel av kostnader och intékter fran gatan motsvarar
126/181 (69,6%). En GA (GA2) kommer ocksa att skapas med nya féreningen Brf Kajen 6 for drift och
underhall av Ekfatsgatan. Denna gata underhalls av JM AB och kommer att dverldmnas till GA nar
byggnationen pa gatan &r fardigstalld.

FORSAKRING
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Trygg Hansa. | forsdkringen ingar styrelseansvarsforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Malin Cronqvist Ordférande
Kjell Pettersson Kassor
Mahsa Jafari Ledamot
Dieter Steffens Ledamot
Tobias Eriksson Ledamot
Sargon Garis Suppleant

Tommy Séderholm  Suppleant
Hans Linhammar Suppleant
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PANDEMIN COVID 19 EFFEKT PA FORENINGEN

Foreningens paverkan av pandemin har varit begransad. Foreningsstammor har inte kunnat hallas publikt
utan genomforts med utskick av presentationer, beslutsmaterial och stammobeslut har skett via postrostning
med stod av tillfallig lag 2020:198. Hyresgaster har inte paverkats av pandemin i sa matto att det féranlett
problem att betala hyror till féreningen.

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-26. Pa grund av pandemin begriansades antal nirvarande till métet
och beslut skedde via postrostning enligt tilifallig lag. Vid foreningsstdmman avgick Solange Cedergvist ur
styrelsen. Aterval skedde fér Malin Cronqvist, Kjell Pettersson, Mahsa Jafari, Tommy Séderholm, Sargon Garis,
Tobias Eriksson och Dieter Steffens for ett ar. Nyvald till styrelsen blev Hans Linhammar for ett ar. Styrelsen
bestar da av 8 personer varav 5 ordinarie ledaméter och 3 suppleanter.

Extra foreningsstdamma holls 2020-12-17 for beslut om investering i solceller. Beslut skedde via postréstning
enligt tillfallig lag. Resultat av postrostning gav klar majoritet for investering av solceller pa féreningens
laghustak.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt ett budgetméte.

VALBEREDNING
Jan Sandberg - sammankallande, David Karlsson.

FIRMATECKNING
Firma tecknas av Styrelsen eller tva ledaméter tillsammans

REVISORER
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Ella Bladh  Huvudansvarig revisor

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning JIM@home

Hushalls- och matavfall och kallvatten ~ Stockholm Vatten och Avfall

Inomhustemperaturstyrning Egain

Elndtsleverantor Ellevio

Elleverans Skelleftea Kraft

El- och varmvattenmatning (IMD) Minol

P-plast Bergrumsgaraget Parkando

TV, Internet och IP telefoni Telia ~ A
R .
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Hostingavtal portsystem
Hamtning Kallsorterat material
Tradgard och vinterunderhall
Automatisk Brandlarmsmottagning
Service Sprinklersystemet
Entremattor

Snoroéjning Argéngsgatan
Trappstadning

Service Nodbatteri hiss hoghus
Bestksparkeringsadministration
Besoksparkeringsdvervakning

Great Security

Suez Recycling
Allgranth

SOS Alarm
Sprinklerbolaget
Hyrentremattor
Gronstedt Entreprenad
KEAB

Kamic

Flowbird Sverige AB
APCOA

UPPLATELSE AV LAGENHETER | ANDRA HAND
Antal ldgenheter beviljade med upplatelse i andra hand har under aret uppgatt till 9 (13 féregaende ar)

MEDLEMSINFORMATION

Arsredovisning 2020

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 327 st. Tillkommande medlemmar under aret var 33 och
avgdende medlemmar under aret var 29. Vid rakenskapsarets slut fanns det 331 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 24 (30) 6verlatelser.

HANDELSER UNDER ARET

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i hghuset i boérjan av aret. Det genomférdes ocksa
kompletterande radonmatning i ett antal lagenheter i hdoghuset for att fa en godkadnd radonmaétning for hela

fastigheten.

Ombyggnationen av foreningens gemensamhetslokal, K5 Hang, fardigstilldes under forsommaren. Dar finns
moéjlighet till bastubad, sammankomster, dvernattning och kok for beredning av mat. Tack vare medlemmars
och styrelsens engagemang kunde lokalen fardigstéllas enligt arkitektens forlag och till lagre kostnad an

budget.

Inventering av taggar som finns for att komma in i var fastighet genomférdes. | samband med inventeringen
sparrades ett 40-tal taggar som boende inte hade kvar.

En hobbyhdrna med arbetsbank och skruvstdd dar medlemmar kan utfora enkla snickeriarbeten invigdes.

Rensning av Gvergivna cyklar genomférdes under varvintern.

Foreningens hemsida uppdaterades med nytt utseende och nytt innehall.

En tradgardsgrupp bildades for att ta hand lite extra om var innergard, julpynt i entréer mm.
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Skyltar med féreningen symbol K5 sattes upp utanfor entréer, pa soprumsdoérrar och i hissar.

Samtliga Ellevios elmétare byttes ut till egna méatare i samband med att féreningen tog éver ansvaret for
leverans av elektricitet till medlemmar och hyresgéaster i juni 2020. | och med detta infordes Individuell
Matning och Debitering (IMD) av elektricitet.

Upphandling av elektricitet genomférdes och avtal tecknades med Skellefted Kraft som fran och med
2020-09-01 levererar 100 % férnyelsebar el till féreningen.

Varmestyrningen forbattrades efter att ca halften av alla lagenheter utrustats med temperaturmétare.

Férstudie och upphandling av solceller genomférdes och férslag om installation Idmnades till extra
foreningsstdmma i december 2020. En klar majoritet rostad for férslaget och installationen berdknas vara klar
varen 2021. Med solceller berdknar foreningen att producera 90 000 kWh egen el. All egenproducerad
elektricitet kommer forbrukas av féreningen.

Pingisbord inférskaffades och bereddes plats for i cykelrummet pa Sjoviksvagen.

Foreningen hade i oktober en fixardag da varens fixardag stélldes in pa grund av covid-19. Det var god
uppslutning och vi fick mycket stddat och rengjort i vdra gemensamma utrymmen. Dagen avslutades med
korvgrillning pa innergarden.

Besiktning av sprinklersystemet i hoghuset genomfordes under aret med nagra fa anmarkningar. Besiktning
kommer att ske arligen framover.

De parkeringsplatser p& Argangsgatan, som tidigare var uthyrda till medlemmar, omvandlades till
besoksparkeringsplatser. Dels med anledning av att det fanns ett behov av beséksparkeringar, men ocksa for
att foreningen har outnyttjade platser i Bergrumsgaraget som betalas for.

Skyltning av sopsortering i soprummen uppdaterades med nya skyltar pa svenska och engelska som visar vad
som sorteras i vilket sopkarl.

Styrelsen féreslog kapitaltillskott i syfte att minska féreningens Idn och sénka arsavgiften. En enkatforfragan
till medlemmarna resulterade dock i klart nej till kapitaltillskott. For att kunna genomféra kapitaltillskott kravs
kvalificerad majoritet.

Cykelpoolsprojekt som féreningen haft under test 2020 via Stockholm Miljéférvaltning avslutades
2020-12-31.

EKONOMI
Foreningens ekonomi dr god. Kassan ar mer eller mindre oférdndrad ver aret trots investeringar i
gemensambhetslokal, konvertering av elférsdrjning samt dvriga aktiviteter och dessutom amortering av 4 200
ksek. Tack vare att foreningens fastighet fortfarande ar under garanti har driftkostnaderna fortfarande varit
laga. Dock férvantas kostnader for underhall att 6ka under 2021 och framdver da garantitider bérjar 16pa ut,
bland annat pa hissar. For detta star dock féreningens ekonomi vl rustad.
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Investeringar som foreningen gjort senaste aren har inneburit sdnkta driftkostnader. Byte av all allmén
belysning till ledbelysning har minskat férbrukning av el. Nar féreningen tog Gver ansvaret att férsorja
medlemmar och hyresgaster med elektricitet fick fdreningen en stark position att férhandla om bra priser pa
elinkdp. Investeringen i styrning av uppvarmning av fastigheten har balanserat systemet och siankt kostnaden
for inkdp av fjdrrvarme samtidigt som inomhusklimatet forbattrats. Konverteringen av parkeringsplatser pa
Argangsgatan till besoksparkeringar har 6kat parkeringsintikterna. Okad kallsortering av férpackningar,
matavfall och klddinsamling har resulterat i sénkta kostnader for hushallsavfall.

Ett av foreningens fyra 1an handlades upp under aret och lades om fran bunden till rorlig rinta med sinkta
kostnader som resultat. Under 2021 kommer ytterligare ett av foreningens 1an att handlas upp.

Styrelsen arbetar fortiopande med idéer och uppslag som kan sdnka driftkostnaden fér féreningens fastighet
pa bade kort och lang sikt. Ett av dessa dr installation av solceller vilket nu godkants av extra stimma.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018
Nettoomsattning 14 309 14 183 14 036
Resultat efter fin. poster -1311 -479 134
Soliditet, % 85,7 85,4 85,2
Yttre fond 3754 800 400
Taxeringsvarde 557 668 557 668 447 900
Bostadsyta, kvm 15679 15679 15679
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 648 648 648
Lan per kvm bostadsyta, kr 9841 10 109 10377
Genomsnittlig skuldranta, % 1,36 1,48 1,48
Belaningsgrad, % 14,08 14,40 14,72

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

2954
-2954
-1311
-1311

2019-12-31 ars resultat
Insatser 557 890 -
Upplatelseavgifter 387 684 -
Fond, yttre underhall 800 -
Balanserat resultat -394 -479
Arets resultat -479 479
Eget kapital 945 500 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3828
Arets resultat -1311
Totalt m

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foéljande

Reservering fond for yttre underhall 2962
Balanseras i ny rakning -8 101
-5 139

2020-12-31
557 890
387 684

3754
-3 828
-1311

944 189

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av fdljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

11 av 19

Not
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2020-01-01 -
2020-12-31

14 309
74

14 383

-7789
-380
-180

-5222

-13571

812

12
-2135

-2123

-1311

-1311

2019-01-01 -
2019-12-31

14183
108

14291

-6 566
-399
-173

-5 255

-12 393

1897

-2 385
-2377

-479

-479
B
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

12 av 19
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2020-12-31

1095 189
1095 189

1095189

127
2635
818

3580

2398
2398

5978

1101 167

2019-12-31

1100410
1100410

1100410

79
3034
780

3894

2385
2385

6279

1106 689
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13 av 19
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13,15
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2020-12-31

945 574
3754

949 328

-3 828
-1311

-5139

944 189

75050
75 050

79 253
1005
18

20
1631

81928

1101167

2019-12-31

945 574
800

946 374

-394
-479
-874

945 500

154 300
154 300

4200
1067
14
11
1596

6 889

1106 689
8
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kajen 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade i
jdmférelse med foregdende ar forutom den delen av féreningens langfristiga skulder som &r féremal for
omférhandling inom 12 ménader fran rékenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristiga
skulder. Jamforelsearets siffror har inte raknats om.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

&
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Gemensambhetslokal
Hyresintakt bredband
Hyresintékter, lokaler
IntaktParkeringsbolag

Intakter, el

Intakter, vatten

Arsavgifter, bostider
Overnattnings-/géstldgenhet
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskatsel

Snéskottning
Staddning

Tradgardsarbete

Ovrigt
Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Bastu o gemensamhetslokal
Hemsida uppdatering

K5 Elkonsolidering

Solceller

Varmestyrning
LED belysning

Ovrigt

Summa

15av 19
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2020
15
510
1028
2052
209
275
10 165

120
14383

2020
262
297

11
170
100

68
908

2020
253
253

2020
1358

318
42

1718

2019

509
1114
2125

209
10165

169
14 291

2019
120
249

11
190
61
17
648

2019
417
417
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

GA 1 - Argéngsgatan
Hyra,parkering/garage
Samfillighet

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

16 av 19
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2020
606
144
770
271

1791

2020
585
72

87

37

2 299
40
3119

2020
133
21

64
158
380

2020
37
143
180

2019
379
144
868
292

1683

2019
453
70
87

2263
40
2912

2019
136
30

57
168
399

2019
38
135
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Inkomstrantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa
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Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
1114 880 1114 880
0 0
1114 880 1114 880
-14 470 9215
-5222 -5 255
-19 691 -14 470
1095 189 1100 410
481726 481726
355 400 355 400
202 268 202 268
557 668 557 668
2020-12-31 2019-12-31
2555 2953
81 81
2 635 3034
2020-12-31 2019-12-31
82 75
18 18
44 33
8 8
666 646
818 780
A
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2020-03-30
2021-03-30
2022-03-30
2024-03-30
2021-06-30

Arsredovisning 2020

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrdntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
1,15% 39625
1,25 % 38575 39625
1,51% 38575 39625
1,99 % 38 575 39625

0,34 % 38575
154 300 158 500

80300
2020-12-31 2019-12-31
25 25
100 19
1147 1146
83 81
26 26
15 13
94 125
5 6
45 98
91 56
1631 1596
2020-12-31 2019-12-31
170 050 170 050
170 050 170 050
o)
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Underskrifter

Arsredovisning 2020
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VAr revisionsberittelse har limnats 2021 _07 _ /3 .
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kajen 5, org.nr 769621-9224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kajen 5 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. ,



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller forhallanden goéra att en foérening inte
langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsféreningen Kajen 5 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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