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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KAJEN 5

Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Noter 14
Underskrifter 19

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som &r “balansen” i balansrikning.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f3 information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver [nen, hur stora de ir,
vilken rénta de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

I styrelsens uppdrag ingar att planera och genomféra underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla
féreningens drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gor styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken p3 avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan for
framtida underhall. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika &tgarder.

* Foreningen féljer en underhéllsplan som stricker sig till 2069

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet med 192 kr/kvm
* Inga stérre underhall &r planerade de nirmaste &ren

* FGreningen amorterade 4 200 ksek pa sina I&n under 2021

e Arsavgifterna sinks med 11% for 2022

FORENINGENS ANDAMAL ‘
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrédnsning.

FORENINGENS GRUNDFAKTA

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-09-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-09-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket. Styrelsen har sitt site i
Stockholm.

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en 3kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Fastigheten bebyggdes 2016 - 2017 och bestar av ett hoghus och ett laghus runt en gemensam gard.
Tomtens areal dr 3 957 kvm. Féreningen &r agare till marken.

Foreningen har 193 bostadsratter om totalt 15 679 kvm och 2 lokaler om 317 kvm samt 1 lokal for
medlemmar och styrelsen om 58 kvm.
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Lagenheter dr férdelade enligt féljande:

e lrok 7st
2rok 52 st
3rok 77 st
4rok 53 st
5rok 3 st
érok 1 st

Alla Idgenheter, med ett undantag, har balkong, uteplats och/eller terrass.

Verksamhet i lokalerna:
Svenska kyrkan Hagersten 253 kvm [6ptid 2026-12-30
Petra Kindlund AB 64 kvm 16ptid 2022-12-31

Foreningen har gemensamhetsanliggning (GA1) Argangsgatan tillsammans med grannféreningen Brf
Argangen samt gemensamhetsanldggning (GA2) Ekfatsgatan tillsammans med grannféreningen Brf
Kajplats 6. Foreningens andel av kostnader och intikter fran Argangsgatan ar 69,6% och for Ekfatsgatan ar
féreningens andel av intikter och kostnader 30%.

FORSAKRING
Fastigheten &r fullvdrdeférsikrad hos Trygg Hansa. | forsékringen ingar styrelseansvarsforsikring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Malin Crongvist Ordférande
Kjell Pettersson Kassor
Mahsa Jafari Harandi  Ledamot

Dieter Steffens Ledamot
Tommy Séderholm Ledamot
Arman Roya Suppleant
Katayon Masoudi Suppleant
Hans Linhammar Suppleant

PANDEMIN COVID 19 EFFEKT PA FORENINGEN
Foreningens paverkan av pandemin har varit begrinsad. Foreningsstammor har inte kunnat hallas publikt
utan genomforts med utskick av presentationer, beslutsmaterial och stimmobeslut har skett via
postrostning med stéd av tillfallig lag 2020:198. Hyresgister har inte paverkats av pandemin i s§ matto att
det féranlett problem att betala hyror till foreningen.
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2021-05-25. Styrelsen bestar d3 av 8 personer varav 5 ordinarie

ledaméter och 3 suppleanter.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantriden samt ett budgetmoéte.

VALBEREDNING

Jan Sandberg - sammankallande, Hui Wang Hulthén.

FIRMATECKNING

Firma tecknas av Styrelsen eller tva ledaméter tillsammans.

REVISORER
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

V/A, hdmtning hushalls- och matavfall
Temperaturstyrning inomhus
Elndtsleverantér

Elleverans

El- och varmvattenmétning (IMD)
P-platser Bergrumsgaraget

TV, Internet och IP telefoni
Hostingavtal portsystem

Ha@mtning kallsorterat material
Trddgards- och vinterunderhall
Automatisk brandlarmsmottagning
Service sprinklersystem
Entrémattor

Snéréjning Argangsgatan
Trappstadning

Service nddbatteri raddningshiss hdghus
Administration bestksparkering
Overvakning besdksparkering
Hissar

Ella Bladh

Huvudansvarig revisor

Nabo

IM@home
Stockholm Vatten och Avfall
Egain

Ellevio

Skellefted Kraft
Brunata

Green Park

Telia

Great Security
PreZero Recycling
Allgranth

SOS Alarm
Sprinklerbolaget
Smart Forvaltning
Grénstedt Entreprenad
KEAB

Kamic

Flowbird Sverige AB
APCOA

Schindler Hiss AB1
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UPPLATELSE AV LAGENHETER | ANDRA HAND
Antal lagenheter beviljade med upplatelse i andra hand har under aret uppgatt till 7 (9 féregédende &r)

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 331 st. Tillkommande medlemmar under aret var 43 och
avgaende medlemmar under &ret var 41. Vid rakenskapsarets slut fanns det 332 medlemmar j féreningen.
Det har under aret skett 27 (24) 6verlatelser.

HANDELSER UNDER ARET
Rensning av 6vergivna cyklar padbérjades i december och avslutas i januari 2022.

Varmestyrningen forbattrades efter att ca hilften av lagenheterna utrustats med temperaturmitare.

Solcellsprojektet blev férsenat p g a langa handlaggningstider fér bygglov samt startbesked av Stockholm
Stad. Startbesked erhélls i slutat av november och solcellerna berdknas vara monterade och driftsatta
under forsta kvartalet 2022.

Foreningen hade i oktober en fixardag. Virens fixardag stélldes in pa grund av covid-19. Det var god
uppslutning och vi fick mycket stadat och rengjort i vara gemensamma utrymmen. Dagen avslutades med
korvgrillning pa innergarden.

Besdksparkering inférdes p& Ekfatsgatan, som under aret overgick till GA2 forvaltning. En
parkeringsautomat sattes upp p& Argangsgatan for att underlitta betalning av parkeringsavgift for dem
som inte anvander parkeringsapplikation for betalning. En laddstolpe med tva uttag for elbilar
installerades pa Argangsgatan for besékare och boende som vill ladda sina bilar.

LED-belysning installerades i gatubelysning p3 Argangsgatan med syfte att minska kostnad for el och
underhall.

Tva soffor installerades i tradgarden for att 6ka antal sittplatser. Vdra trad pa innergarden fick ocksa en
professionell beskédrning och nya marktickare planterades runt traden.

Forstarkning av skalskydd utférdes genom att brytskydd monterades pa de sex portar som saknade dessa.
Hjartstartare installerades i entrén pa Argangsgatan 1.

Kallardérrar tillgdnglighetsanpassades med automatdppnare.

Nytt avtal med Telia tecknades dir medlemmar fick ny TV-box och router samtidigt som priset sinktes.

Upphandling av teknisk férvaltning genomférdes och fran och med 2022-01-01 &r det Fastighetsigarna
som har uppdraget.

Utdver arsstdmman hélls tva digitala informationsméten for att hilla medlemmar uppdaterade vad som
hdnder i féreningen och samtidigt ge utrymme fér fragor till styrelsen.

Vid juletid ordnade féreningens tradgardgrupp ett uppskattat adventsfika med glogg, pepparkakor och
lussekatter.
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Det har byggts en ny stor badbrygga utanfér féreningens fastighet till gagn och glddje f6r medlemmarna
som vill ta ett dopp i Malaren. Efter bastubad i var fina anlaggning K5 Hang passar givetvis ett svalkande
dopp som bist.

Sprinklersystemet, som &r installerat i héghuset, kontrolleras veckovis och service utférs kvartalsvis. En
gang per ar genomférs omfattande besiktning av auktoriserat féretag. Kontroll sker d3 i alla lagenheter och
allmdnna utrymmen. Detta for att sakerstilla att brandsikerheten i fastigheten haller en hég standard.

SBA - Systematisk Brandskyddsarbete genomférs i hela fastigheten av teknisk férvaltare.

EKONOMI

Foreningens ekonomi &r god. Kassan har stirkts under aret pa grund av senarelagda investeringar - bland
annat solceller som var planerat fér 2021 men som nu blir installerat under 2022. Féreningen fortsatte
med amortering om 4 200 ksek. Driftkostnaderna beriknas 6ka nagot under 2022 d& 5 &rs garantin [6pte
utinovember 2021. Upphandling av bade teknisk forvaltning och internet/TV har dock inneburit sinkta
kostnader for 2022, medan serviceavtal och besiktning av hissar kommer att inneb&ra 6kade kostnader.
Styrelsen arbetar fortlépande med att se éver féreningens avtal och omférhandlar dir det ar mojligt for
att sdnka driftkostnaden. Det som nu blir mer uppenbart r att energikostnaderna dkar i samhillet bade
for elektricitet och fjarrvirme. Styrelsen bevakar utvecklingen och vidtar atgarder om sa behdvs.
Solcellerna som monteras kommer att sinka elkostnaden for féreningen.

Investeringar som féreningen gjort senaste aren har inneburit siankta driftkostnader. Bytet av all allmén
belysning i fastigheten till LED-belysning har minskat férbrukningen av el. Né&r féreningen tog dver
ansvaret att férsérja medlemmar och lokalhyresgéster med elektricitet fick féreningen en stark position att
forhandla om bra priser p4 elinkép. Investeringen i styrning av uppvarmning av fastigheten har balanserat
systemet och sdnkt kostnaden fér inkép av fjdrrvirme samtidigt som inomhusklimatet férbattrats.
Besdksparkeringarna som inforts p& Argangsgatan och Ekfatsgatan ger oss bra parkeringsintikter. Okad
kéllsortering av férpackningar, matavfall och kladinsamling har resulterat i sdnkta kostnader for
hushallsavfall.

Foreningen féljer underhdllsplanen och inga renoveringar finns planerade under kommande &r.

Tva av foreningens fyra 1&n upphandlades under &ret och bands i 1 respektive 2 ar med sinkta
rantekostnader som resultat. Under 2022 forfaller 2 13n som kommer att upphandlas.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvérde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomesnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2021
14 853
459
86,1
6716
557 668
15679
648
9573
1,07
13,77

2020 2019 2018
14 309 14 183 14 036
=1 311 -479 134
85,7 85,4 85,2
3754 800 400
557668 557668 447900
15679 15679 15679
648 648 648
9841 10109 10377
1,36 1,48 1,48

14,08 14,40 14,72

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 557 890
Upplatelseavgifter 387 684
Fond, yttre underhall 3754
Balanserat resultat -3828
Arets resultat -1311
Eget kapital 944 189

Disp av foreg
ars resultat

-1.311
1311

Disp av
Ovriga poster  2021-12-31
- 557 890
- 387 684
2962 6716
-2 962 -8101
459 459
459 944 648
B

Arsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -8 101
Arets resultat 459
Totalt -7 642

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 3046
Balanseras i ny rakning -10 688

-7 642

Foreningens ekonomiska stélining i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

1l

Not

2

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

14 853
344

15197

-7 321
-356
-186

-5 252

-13 115

2082

-1627
-1623

459

459

2020-01-01 -
2020-12-31

14 309
74

14 383

-7 789
-380
-180

-5222

-13571

812

12
-2135
-2123

-1311

-1311
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnad och mark

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSKTTNINGSTILLGE\NGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

1089 936
20

1089 956

1089 956

18
4092
740

4 849

2 447
2447

7 296

1097 252

2020-12-31

1095189
0

1095189

1095 189

127
2635
818

3580

2398
2398

5978

1101167
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

945 574
6716

952 290

-8101
459

-7 642

944 648

15,17 70 825
70 825

15, 17 79 275
799

16 1694
81779

1097 252

2020-12-31

945 574
3754

949 328

-3 828
-1311

-5139

944 189

75050
75 050

79 250
1008
18

20
1631

81928

1101167
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kajen 5 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgadngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

&
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Andrahandsuthyrning

El, moms

GA AG och EG intakter
Gemensamhetslokal
Hyresintakt bredband
Hyresintdkter, lokaler
IntdktParkeringsbolag
Varmvatten, moms
Arsavgifter, bostader
Overnattnings-/gastlagenhet
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Solceller

Underhallsplan 2022

Tradgard - mobler och vaxter

Kajak o Sup

Bastu o gemensambhetslokal
Hemsida uppdatering

K5 Elkonsolidering

Summa

15
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2021
22
637
339
47
469
1024
2133
290
10 165
28

42
15197

2021
255
319
58
214
91
183

1119

2021
124
191
315

2021
67
51
45
21

184

2020

37
209

15
510
1028
2052
275
10 165

83
14 383

2020
262
297

11
170
100

68
908

2020

253
253

2020
42
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Hyra,parkering/garage

Samfillighet

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT S, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

16
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2021

1348
166
891
282

2687

2021

460
139
87

2 306

65
3016

2021
157

14
39
62
95
356

2021
39
146

186

2021
1627

1627

2020
606
144
770
271

1791

2020
585
72

87
2299
40

37
3119

2020
133
21

64
158
380

2020
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgéende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 12, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Solceller

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Momsfordran

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Foérsakringspremier

Forvaltning

Inkomstrantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

T

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
1114 880 1114 880
1114 880 1114880
-19 691 -14 470
-5 252 5222
-24 944 -19 691
1 089 936 1095 189
481726 481 726
355 400 355 400
202 268 202 268
557 668 557 668
2021-12-31 2020-12-31
20 0
20 0
2021-12-31 2020-12-31
22 0
4 069 2555
0 81
4092 2635
2021-12-31 2020-12-31
60 82
40 18
45 44
0 8

595 666 |

740 818 \
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

2022-03-30
2022-03-30
2024-03-30
2023-06-30

Arsredovisning 2021

Rantesats
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

0,21 %
1,51 %
1,99 %
0,30%

Skuld

38 313
37 863
35613
38313

150100

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges inot 1, ska de delar av I&nen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Ldn med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Sociala avgifter
Styrelsarvode

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

18

2021-12-31
25

255

1047

28

76

16

174

48
24
1694

2021-12-31
170050
170 050

79275

Skuld

38 575
38 575
38 575
38575
154 300

2020-12-31
25
100
1147
26

83

15

94

5

45

91
1631

2020-12-31
170 050
170 050

-

b))
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Underskrifter
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Ort och datum

ot /)
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Dieter e/ffens KjeJl Ake Pettersson
y [ ’) 7 | /
/4 \u“(A =
Mgﬁsa Jafari Harandi Malin Cronqvist
Ledamot Ordférande

é\____\
Tommy Séderholm
Ledamot

7 2 \ &/ 3
Var revisionsberittelse har limnats 4 0LL _ 0Y_0 7.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Kajen 5, org.nr 769621-9224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kajen 5 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

A
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kajen 5 fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 april 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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